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O livro aqui apresentado A Reconstrucdo da Baixa de Lisboa no sécu-
lo XVIII: O projecto de Manuel da Maia, publicado em 2021 pela editora
Caleidoscopio, é da autoria de Maria Helena Ribeiro dos Santos. O seu
argumento principal é que a Baixa de Lisboa resulta de uma intervencao
planeada no século XVIII, e que foi judiciosamente executada, constituin-
do-se como um bom exemplo de Projeto Urbano, convertendo-se, assim,
num caso precursor das intervencdes seguintes.

Este livro baseia-se na tese de doutoramento de Ribeiro dos Santos,
realizada e entregue em setembro de 2012 no Departament d’urbanism i
ordenacio del territério na Universitat Politecnica de Catalunya, sob orien-
tacdo do Prof. Ferran Sagarra i Trias. A sua investigacao, originalmente
escrita em castelhano, tem como tema a reconstrucao de Lisboa apos o
terramoto de 1755. Importa referir que esta autora ja tinha um papel impor-
tante na caracterizacdo da Baixa Pombalina, nomeadamente através da
publicacdo da dissertacdo de mestrado realizada na Université catholique de
Louvain (Santos, 2000) sob orientacao do Prof. José-Augusto Franca (traba-
lho editado em 2000 e reeditado em 2005).

O livro, de grande valor metodoldgico, esta estruturado em seis capitu-
los, contendo em anexo uma cronologia, um indice de ilustracoes, um indice
de legislacdo e documentos, e a transcricdo de legislacao e documentos.



A autora transcreve as fontes originais a que teve acesso nos fundos arqui-
visticos do Arquivo Nacional da Torre do Tombo (ANTT), e anexa-os ao livro,
possibilitando que futuros investigadores possam desenvolver o seu trabalho
a partir de uma vasta legislacdo associada a reconstrucao da Baixa, e que se
encontra dispersa no ANTT.

Para a explicacdo do projeto urbano da Baixa de Lisboa, Ribeiro dos
Santos recorre a cartografia urbana e aos escritos que acompanham o plano,
dados-chave no estudo desta cidade, e instrumentos fundamentais para a
compreensdo do mesmo. Este é um projeto que se faz de raiz, mas em
continuidade com o passado, onde a memaria dos sitios antigos é apresentada
na nova composicao urbana.

No primeiro capitulo a autora faz uma introducdo ao livro demonstran-
do o interesse desta investigacdo e a importancia das fontes primarias para
a compreensao e apresentacao do processo de reconstrucao da Baixa Pombalina.

O segundo capitulo intitulado “Novembro de 1755. Lisboa destruida”
faz um enquadramento geografico e geoldgico, um enquadramento morfo-
l6gico, e uma analise dos aspetos geograficos no pds-terramoto e centra-se
na apresentacdo dos relatos da catastrofe, indicando aquelas que foram as
primeiras atuacdes poés-terramoto. Aqui sao assinaladas as operacdes para
desentulhar as partes da cidade mais afetadas com o terramoto. E apresen-
tada a “Inspecao dos Bairros de Lisboa”, criada com o fundamento de pro-
mover e coordenar as intervencdes necessarias no processo de reconstrugao
da cidade. Neste sentido surge a proibicdo de construcao com pedra e cal
dentro dos novos limites da cidade até a edificacdo do plano. Ao mesmo
tempo, é instituida a necessidade de construir um cadastro com a designa-
cdo de Tombo para registo dos terrenos e casas de cada proprietario antes
do terramoto. Este cadastro permitiu entao fazer as equivaléncias posterio-
res aquando da construcdo da nova cidade, reconversdo da propriedade
antiga no novo loteamento proposto.

O capitulo terceiro apresenta as propostas de Manuel da Maia (1677-1768)
para a reconstrucao de Lisboa. Primeiramente a autora faz um enquadramen-
to a cidade de Lisboa anterior ao terramoto. Sao indicados os levantamentos
existentes desta cidade, um de 1650 de Jodo Nunes Tinoco e outro de 1718
de Manuel da Maia. Para além das propostas apresentadas na Dissertacdo de
Manuel da Maia destacam-se dois planos de expansao da cidade de 1756-57
gue nao foram construidos. Estes planos, desenhados a régua e esquadro a
seguir ao terramoto, introduzem-nos num novo modelo urbano de cidade, e
mostram, como diz Santos Ribeiro, “novos conceitos de urbanismo” remeten-
do-nos para um pensamento pragmatico da Lisboa iluminista.
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Este terceiro capitulo é de grande importancia, pois é nele que se apre-
senta a Dissertacao de Manuel da Maia, um texto ainda hoje relevante para
entender o processo de reconstrucdo da Baixa de Lisboa. Neste texto, Manuel
da Maia mostra um método de emparcelamento e loteamento para fazer as
equivaléncias entre as antigas propriedades e as novas. O intuito era ofere-
cer aos antigos proprietarios no novo plano parcelas idénticas as antigas,
localizadas em posicdes comparaveis. Constituindo-se assim como um dos
textos fundacionais da urbanistica moderna.

Nesta Dissertacdo, Manuel da Maia procura fazer a reconstrucdo de
Lisboa, protegendo-a dos sismos e dos incéndios. Santos Ribeiro faz diversas
citacoes a referida Dissertacdo de Manuel da Maia, explicando nas trés par-
tes que a constituem as propostas que conduziram a reconstrucao de Lisboa.

No inicio da Dissertacdo sao enunciadas cinco hipdteses para a renovacao
de Lisboa. No 1.° modo conservar-se-ia a cidade antiga como era; no 2.°
modo erguer-se-iam os edificios com as alturas antigas e alargar-se-iam as
ruas estreitas; no 3.° modo os edificios passariam a ter dois pavimentos sobre
o térreo e alargar-se-iam as ruas estreitas; no 4.° modo elaborar-se-ia um
plano novo no sitio do antigo (este foi o modo escolhido); enquanto no 5.°
modo, a cidade seria deslocada em direcdo a Belém.

Na segunda parte da Dissertacdo, Manuel da Maia estabelece regras
para a redistribuicdo equitativa dos beneficios e encargos consequentes da
execucdo do plano (equivaléncias entre o velho e o novo). Isto é, descreve
um processo de equacdo matematica, onde os donos antigos teriam direito
de preferéncia. No caso da aquisicdo de um proprietario de um lote maior,
este deveria pagar a area em excesso. No caso de o lote ser menor o pro-
prietario seria compensado em dinheiro.

Na terceira parte da Dissertacdo aparecem as diferentes propostas de
plano. Seis propostas sdo descritas. Os planos 1 a 3 conservam os templos,
ermidas e freguesias pré-existentes, mas o Plano 1 apresenta a correcao das
ruas estreitas de mais uso e o melhoramento das largas; o Plano 2 apresenta
maior autonomia de execucao pelos projetistas; e o Plano 3 apresenta nova
planta com toda a liberdade de execucdo. Os planos 4 a 6 nao estao condicio-
nados a conservar os templos, ermidas e freguesias. E escolhida a proposta de
Plano 5. Todos os outros planos sdo conhecidos, mas o Plano 5 desapareceu.

A autora constroi uma narrativa explicativa do desaparecimento do
Plano 5 chegando a consultar a cartografia levada para o Brasil por D. Jodo
VI. No entanto, nada se conclui sobre o paradeiro do Plano 5. £ sabido pela
Dissertacado de Manuel da Maia que este, da autoria de Eugénio dos Santos
de Carvalho, foi o escolhido para desenvolver o projeto. £ também na terceira
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parte da Dissertacdo que aparecem estabelecidas alturas dos edificios e
estabelece-se a necessidade de pensar uma arquitetura homogénea que
caracterizaria o plano da Baixa de Lisboa.

No capitulo quarto é desenvolvido o assunto mais original desta tese:
A implantacdo do Plano (tracado e loteamento) esmiucado na estrutura
morfoldgica do tecido urbano que deu origem a Baixa Pombalina. O plano
aprovado a 12 de maio de 1758 requer medidas para a sua edificacao. Estas
regras surgem nas indemnizacdes para obtencao de solo na nova urbaniza-
cdo, nas garantias sobre empréstimos hipotecarios e, nas isencdes para o
fomento da urbanizacédo e edificacdo. Deste modo, na reconstrucdo da
cidade havia que ter em consideracao larguras uniformes para cada rua,
sendo definido um desenho-tipo para as fachadas dos quarteirdes de cada
rua (com uma hierarquizacao das fachadas).

Sabendo que nas ruas principais a frente minima do lote para edificar é de
26 palmos, o valor dos lotes é definido, construindo a autora um quadro sintese
relativo ao sistema de equivaléncias dos terrenos. Onde o preco mais caro cor-
responde a Praca do Rossio, considerada sitio nobre. A aquisicdo dos lotes é
morosa e varias leis sdo publicadas para avancar com o plano. Em 1759 come-
ga-se a distribuicao dos terrenos na Rua Augusta. A autora constréi um esquema
grafico que nos permite perceber a analise da distribuicdo dos lotes na Rua
Augusta, sequindo os registos encontrados no arquivo da ANTT. Neste esquema
temos o nome dos proprietarios das parcelas, o tombo, a drea nova no lote e
area antiga do lote. Percebe-se que a modelacao dos lotes esta relacionada com
a modelacdo geral da fachada — na largura de cada médulo da frente corres-
ponde uma janela. Este estudo do parcelamento é estendido a outros estudos
de caso, como o convento de Corpus Christi e 0 Rossio. Neste emparcelamento
das propriedades na malha destaca-se a equidade em oferecer parcelas idénticas
as antigas, localizadas em posicoes comparaveis. Assim, a memoria da cidade
pré-existente é assegurada através da parcela minima de troca.

No capitulo quinto é exposto um contexto teérico do século XVIII. Sao
evidenciados os principios construtivos das cidades portuguesas fundadas
neste século, e que tém raiz na arquitetura militar do século XVI. E dada
relevancia a atuacao dos engenheiros militares como impulsionadores de um
conhecimento cientifico técnico aplicado a construcdo. Estes realizavam as
medicbes e avaliacdes das obras de fortificacao, assim como os levantamen-
tos e cadastros. Estes engenheiros e arquitetos projetavam também as cida-
des e os seus edificios. A autora faz referéncia ao tratado da Ruacdo de
Figueiredo Sanches como sendo um trabalho que surge em continuidade ou
consequéncia direta do projeto de reconstrucao de Lisboa.
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Nas consideracoes finais (Capitulo 6) ha que destacar o facto de a
intervencao de Lisboa ser um exemplo de planeamento urbano no século
XVIII, que servird de mote para outras construcdes futuras.

Este livio mostra uma pesquisa exaustiva baseada em fontes primarias.
Na anadlise cartogréfica sdo realizadas vectorizacdes das propostas de plano
para a Baixa usando a escala grafica em palmos e nédo foi feita a sua con-
versdo na escala métrica atual. Tendo sido convertida a planta atual para
palmos. Quando sdo apresentadas as equivaléncias no texto para o sistema
métrico atual, a autora considera um palmo craveiro idéntico a 22 centime-
tros. Esta conversdo nao altera a leitura qualitativa do projeto urbano. Todavia,
para uma analise quantitativa do mesmo propomos que se atente a conver-
sao de escalas destas plantas na tese de Sampaio (2012), onde sao apresen-
tadas as diferentes equivaléncias existentes, e onde se afere que as cartas
dos diversos planos da Baixa ndo apresentam um palmo de 22 centimetros.

O texto de Maria Helena Ribeiro dos Santos esta detalhadamente refe-
renciado (249 notas de rodapé), largamente ilustrado (101 desenhos originais
e redesenhados) e fundamentado em trinta e seis apéndices relativos a legis-
lacdo e outros documentos. E sem sombra de duvida um contributo relevan-
te para a compreensao do processo de construcdo da Baixa de Lisboa. E
também um grande mérito deste livro ter sido escrito por uma estudiosa com
um forte registo de investigacdo sobre a Baixa Pombalina. O seu texto é
intensamente estimulante e abre caminhos de investigacdo, faculta novos
dados que devem ser reequacionados numa histéria que evolui. E de enorme
interesse para historiadores, gedgrafos, arquitetos, e os urbanistas em particular,
deveriam de o ler. Isto é, a interpretacdo que nos é apresentada do processo
de implantacao do plano para a Baixa possibilitara aos investigadores inter-
pretar outros projetos urbanos, com uma utilidade pratica, podendo ser
utilizada na concecao de projetos urbanos atuais.
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